ROMAMNIA
JUDETUL SUCEAVA,
COMUNA STULPICANI
CONSHLIUL LOCTAL

HOTARARE
privind aprobarea concesiondrii, prin licitatie publicd a unor imobile, teren si constructii,
proprietate privatd a comunei Stulpicani judetul Suceava.

Consiliul local al comunei Stulpicani, judetul Suceava;
Avandin vedere :
- referatul de aprobare prezentat de primarul comunei Stulpicani, judetul Suceava,
inregistrat sub nr. 630 din 20.01.2023;
- raportul de specialitate al compartimentelor de resort din cadrul aparatului de
specialitate al primarului,inregistrat sub nr.631 din 20.01.2023;
- rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate nr.1 si 3 din cadrul Consiliului local

- avizele Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale nr.3825
PS/08.12.2022 sinr.3826/PS 08.12.2022;

- extrasele de carte funciara ale UAT Comuna Stulpicani, eliberate de BCPI Gura
Humorului nr.35423 si 35596;

- Rapoartele de evaluarefntocmite de evaluator ANEVAR nr.118 si 119/2022;

- Adresa Agentiei pentru Protectia Mediului Suceava nr.17 din 12.01.2023;

Tn temeiul prevederilor art. 297 alin.1, lit b), ale art. 302, 303, 305-331, art.129, alin. (2), lit.c);
alin.(6), lit.b); art.139, alin.(3), lit.g); art. 196, alin.(1), lit.a); art. 354, alin.(1); art.355 si art.362 din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Studiul de Oportunitate privind concesionarea prin licitatie publica a
imobilelor, teren si constructii propriate privatd a comunei Stulpicani, prevazut la anexa nr.1, avand
datele de identificare, dupa cum urmeaza:

Nr. Localizare CF Categoria de Suprafata
crt. Nr. cadastral folosinta
1. Str. Valea Gemenii, nr.2A, sat | 35596 Curti,constructii 117 mp
Stulpicani, com. Stulpicani
2. Str. Magurei, nr.111, sat 35434 Curti,constructii 230 mp
Stulpicani, com. Stulpicani

Art.2. Se aproba concesionarea prin licitatie publicd a bunurilor proprietate privata a comunei
Stulpicani, judetul Suceava, identificate conform art. 1, avand ca destinatie desfasurarea de activitati
economice.

Art.3. (1) Seinsusesc Rapoartele de evaluare pentru stabilirea pretului concesiunii terenurilor,
mentionate la art.1, conform anexelor nr.2a si 2b.



(2) Se aproba preturile de pornire la licitatiei, dupd cum urmeaza:

Nr. Localizare CF Nr. Suprafata Pret

crt. cadastral pornire

1. Str. Valea Gemenii, nr.2A, sat 35596 35596 117 mp 1.688 lei/an
Stulpicani, com. Stulpicani

2. Str. Magurei, nr.111, sat 35434 35434 230 mp 1.404 lei/an
Stulpicani, com. Stulpicani

(3) Durata concesionarii va fi de 49 ani.

Art.4. Se aproba documentatia de atribuire aferenta procedurii de concesionare prin licitatie
publica prezentatdin anexa nr.3.

Art.5. Primarul comunei Stulpicani estei mputernicit sa semneze contractele de concesiune.

Art.6. Anexele nr. 1 -3 fac parte integranta din prezenta hotérére.

Art.7. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotdrari se insarcineaza primarul
comunei Stulpicani, prin aparatul de specialitate.

Art.8. Secretarul general al comunei Stulpicani va comunica prezenta hotarare celor interesati,
primarului comunei si la Institutia Prefectului — Judetul Suceava.

Contrasemneaza,
Secretar general comun
Mihalea Liviu

Stulpicani, 31.01.2023
Nr. @ .



ROMANIA Anexa nr.1la

JUDETUL SUCEAVA HCL nr&.../A.0k..2023
COMUNA STULPICANI
CONSILIUL LOCAL
STUDIU DE OPORTUNITATE

privind concesionarea prin licitatie publica, a unor imobile ce apartin domeniului privat al

1.

comunei Stulpicani, judetul Suceava

Prezentarea generala.
Imobilele care fac obiectul concesiunii sunt amplasate in comuna Stulpicani, sat Stulpicani,

judetul Suceava, identificate dupa cum urmeaza:

Nr.crt. | Localizare CF Nr. cadastral | Suprafata
1. Str. Valea Gemenii, nr.2A 35596 35596 117 mp
2. Str. Méagurei, nr.111 35434 35434 230 mp

2. Regimul juridic.

Imobiele ce se propun spre concesionare aparin domeniului privat al comunei Stulpicani,

judetul Suceava. Suprafatele de teren, ocupate de constructii sunt situate in intravilanul localitatii si
sunt identificate conform prezentarii de mai sus si a extraseelor de Carte funciarid anexate.

3.

Necesitatea:

Prin mai multe cereri inregistrate la Primaria comunei, se solicitd concesionarea acestor imobile
apartinind domeniului privat al comunei, pe care sunt amplasate constructii cu destinatia spatii
comerciale.

Imobilelele care fac obiectul acestor solicitdri, au urmatoarele caracteristici:

4,

sunt situate in intravilanul comunei;

apartin domeniului privat de interes local al comunei, fiind identificate in Inventarul bunurilor
care fac parte din domeniul privat al comunei;

sunt inscrise In cartea funciara a UAT;

nu sunt ipotecate si nu au alte interdictii;

amplasamentele studiate nu fac obiectul vreunui litigiu sau vreunei revendiciri formulate in
baza Legii nr. 10/2001, privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in
perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989, cu modificarile si completarile ulterioare.

Oportunitatea:

Concesionarea imobilelor mai sus mentionate genereaza urmatoarele beneficii:

venituri financiare suplimentare la bugetul local generate prin incasarea redeventei, taxe si
impozite, etc;

impactul pozitiv asupra aspectului arhitectural zonal conferit de zonele ingrijite si constructiile
ce sunt amenajate pe aceste terenuri;

intretinerea spatiilor aflate in vecinatatea acestor terenuri.



5. Legalitatea
Proiectul de hotarare propus spre dezbaterea si aprobarea Consiliului Local al comunei, este justificat
si sustinut din punct de vedere legal, de urmatoarele acte legislative in vigoare:

prevederile art.129, alin.(6), lit.b) si art.139, alin.(3), lit.g) din OUG nr. 57 /2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

prevederile art.362 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si
completirile ulterioare, stabilesc ca: (1) Bunurile proprietate privatd a statului sau a unitatilor
administrativ - teritoriale pot fi date in administrare, concesionate ori inchiriate.

(2) Bunurile proprietate privatad a unitafilor administrativ - teritoriale pot fi date in folosinta
gratuit3, pe termen limitat, dupa caz, persoanelor juridice fard scop lucrativ, care desfagoara
activitate de binefacere sau de utilitate publica, ori serviciilor publice.

(3) Dispozitiile privind darea in administrare, concesionarea, inchirierea si darea in folosinta
gratuiti a bunurilor aparfinind domeniului public al statului sau al unitatilor administrativ -
teritoriale se aplicd in mod corespunzator.

prevederile art. 13, alin. (1) si ale art. 16, alin. (1) din Legea 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii, republlicata, cu modificarile si completdrile ulterioare,
potrivit cidrora: "Terenurile aparfinand domeniului privat al statului sau al unitatilor
administrativ-teritoriale, destinate construirii, pot fi vindute, concesionate ori inchiriate prin
licitatie publica, potrivit legii, in conditiile respectdrii prevederilor documentatiilor de
urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii, in vederea realizarii de catre
titular a constructiei.” si "Terenurile prevazute la art, 13, ce fac obiectul licitatiei, se aduc la
cunostinta publica de cdtre primarii unitagilor administrativ-teritoriale unde sunt situate,
printr-o publicatie afigati ia sediul acestora si tipdrita in cel putin doua ziare de larga circulatie,
cu minimum 20 de zile inainte de data licitatiei.”

Propunerea privind concesionarea prin licitajie publica a unor terenuri apartindnd domeniului
privat de interes local al comunei, consideram, ca este necesara, oportuna si legala, drept pentru care
se va intocmi un proiect de hotarare in acest sens.

Proiectul de hotirare impreuna cu intreaga documentatie, va fi supus spre dezbaterea si aprobarea
Consiliului Local.

[ CONMUNAM )
’\- STULPIJAN
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Evaluator autorizat - jr TEI AN A

EGITIMATI
Adresa: STR. ION HALAUCEANU, NR. 5, BL. 120, AP. 1,

CAMPULUNG MOLDOVENESC
TEL: 0733819344

RAPORT DE EVALUARE

AL PROPRIETATII IMOBILIARE:
TEREN si CONSTRUCTIE

NR. 119/16.09.2022

TEREN INTRAVILAN iN SUPRAFATA DE 117 M2 + C1 SPATIU COMERCIAL iN SUPRAFATA DE 55 M2,
iNSCRISE iN CF 35596 STULPICANI

Localizare: comuna Stulpicani, sat Stulpicani, judetul Suceava

\ PROPRIETAR: UAT STULPICAN], CIF 4326728
Adresa: comuna Stulpicani, judetul Suceava, C.P. 727505;

CLIENT: UAT STULPICANI, CIF 4326728
Adresa: comuna Stulpicani, judetul Suceava, C.P.727505;

UTILIZATOR DESEMNAT: UAT STULPICANI, CIF 4326728
Adresa: comuna Stulpicani, judetul Suceava, C.P. 727505;

DATA RAPORTULUI: 16 SEPTEMBRIE 2022




NEITER T

I. INTRODUCERE
1.1. REZUMATUL FAPTELOR PRINCIPALE SI AL CONCLUZIILOR
IMPORTANTE

Obiectul evaluirii: teren intravilan, categorie de folosinta curti
constructii, in suprafati de 117 mp si C1 - spatiu comercial in suprafata de 55
mp, inscrise in CF 35596 Stulpicani, nr. cadastral/topografic 35596;

Localizare proprietate: comuna Stulpicani, sat Stulpicani, judetul
Suceava;

Scopul evaludrii: stabilirea valorii de piata a imobilului;

Tipul valorii: valoarea de piatd a proprietatii;

Dreptul de proprietate: In cadrul prezentului raport a fost evaluat
dreptul real principal - drept deplin de proprietate evaluat asupra imobilului
analizat, detinut de citre Comuna Stulpicani - domeniul privat, in baza
urmatoarelor documente:

- Extrase CF;
- Documentatie cadastrala;

Dreptul de proprietate asupra terenului este inscris in Cartea Funciara nr.
35596 Stulpicani, nr. cadastral/topografic 35596.

Sarcini inregistrate: in Extrasul de Carte Funciara nr. 35596 Stulpicani, la
data evaluiirii, nu existi tnscrieri privitoare la sarcini asupra bunului evaluat.

Ipoteze speciale: nu sunt formulate.

Moneda in care se exprima: opinia finald a evaluarii este prezentata in
LEL

Client: UAT STULPICANI, CIF 4326728

Adresa: comuna Stulpicani, judetul Suceava, C.P. 727505;
Utilizator desemnat: UAT STULPICANI, CIF 4326728

Adresa: comuna Stulpicani, judetul Suceava, C.P. 727505;
Proprietar: UAT STULPICANI, CIF 4326728

Adresa: comuna Stulpicani, judetul Suceava, C.P. 727505;

Evaluator autorizat, membru titlular ANEVAR: jr. Matei Anca Gabriela,
cu sediul in mun. Campulung Modovenesc, str. 1. Halauceanu, nr. 5, bl. I 20, scara
A, ap. 1, judetul Suceava;

Certificat: Autorizat ANEVAR

Legitimatie: nr. 19130 valabila in anul 2022

el b




Data inspectiei: 16.09.2022;
Data evaludrii: 16.09.2022;
Data raportului: 16.09.2022;

Abordiri utilizate si valori obtinute:
- Abordarea prin piatd;
- Abrodarea prin cost;

Concluzia asupra valorii: in urma aplicarii metodologiei de evaluare, valoare de
piatd estimata pentru bunurile imobile supuse evaludrii, la data de 16.09.2022
este de: 42.200 lei;

Pretul de concesionare a imobilului, reprezintd valoarea terenului
impartita la 25 ani, rezultand o redeventd anuald de 1.688 lei/an (valoare
rotunjita).

INDICATII ASUPRA VALORII TERENULUI

VANZARE - LEI/PROPRIETATE 42.200 lei

CONCESIUNE (redeventa) - LEI/AN 1.688 lei

e Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile si
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile
economice si juridice mentionate in raport;

e Valoarea este valabila numai pentru destinatia precizata in raport;

e Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piafa a
bunului evaluat;

¢ Opinia de mai sus nu reprezinta valoarea pentru asigurare.

1.2. CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Referitor la proprietatea evaluatd - teren intravilan, categorie de

folosinta curti constructii, in suprafata de 117 mp si C1 - spatiu comercial In
suprafatd de 55 mp, inscrise in CF 35596 Stulpicani, nr. cadastral/topografic




35596, imobil situat in comuna Stulpicani, judetul Suceava, certific dupa cele
mai bune cunostinte ale mele, ca:

16.09.2022

afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;
analizele, opiniile si concluziile sunt limitate numai la ipotezele i
ipotezele speciale prezentate in raport §i reprezintd opinia mea
impartiald, opinie care nu a fost influentati de terte parti si nu este in
niciun mod supusd vreunei cerinfe de a ajunge la concluzii
predeterminate;

nu am niciun interes actual sau de perspectiva, referitor la bunul care
face obiectul evalurii si nu am niciun interes personal fata de vreuna
din partile implicate;

nu sunt influentat de nicio constrangere legatad de bunul evaluat in
raportul de evaluare sau de partile implicate in aceasta activitate de
evaluare;

implicarea mea fn aceasta activitate de evaluare nu se bazeaza pe
solicitarea din partea nimdnui, de obfinere a unor rezultate
predeterminate;

onorariul plitit de citre client nu are nicio legitura cu obtinerea
unor rezultate predeterminate sau cu vreo actiune sau eveniment,
rezultate in urma utilizdrii analizelor, opiniilor si concluziilor
prezentului raport;

analizele, opiniile si concluziile au fost exprimate in conformitate cu
prevederile standardelor de evaluare si cu respectarea Codului de
etici al profesiei de evaluator autorizat;

am realizat personal inspectia bunului evaluat;

detin cunogtintele necesare pentru efectuarea, in mod competent, a
acestei lucrari;

pentru realizarea raportului nu am primit asistentd din partea altor
persoane nesemnatare ale certificarii;

la data acestui raport, subsemnata Matei Anca Gabriela, sunt
membru titular, autorizat ANEVAR, in domeniul evaluérii bunurilor
imobile;




‘Nr.cerere | 1383

,f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SUCEAVA 1383
B2, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Gura Humorului Ziua _ 18
'ﬁ Luna 01
74 : _Anul_ 2023
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod venficare
$EET depe PENTRU INFORMARE : 10‘ 265|‘?m
Carte Funciara Nr. 35596 Stulpicani Imﬂiﬂﬂ ﬁm i
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Stulpicani, Jud. Suceava
grl:t . tcfg::;;'c Nrl suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 35596 ’ 117 teren neimprejmuit intravilan
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturl reale Referinte

1889 / 07/02/2022
Act Administrativ_nr. 136 HCL apartenenta, din 20/12/2021 emis de Consiliul local Comuna Stulpicani; Act

Administrativ_nr. 1627 adev HCL, din 17/02/2022 emis de Primaria comunei Stulpicani;
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1
1) COMUNA STULPICANI, CIF:4326728, Domeniul Privat

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembr&mintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcini €

Bl

NU SUNT

Document care contine date cu caracter persenal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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- . Carte Funciard Nr. 35596 Comuna/Oras/Municipiu: Stuipicani
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren )
Nr cadastral  |Suprafata (mp)¥ " Observatii / Referinte
35596 117 teren neimprejmuit intravilan
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI} LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra |- Suprafata . :
et | folosinta |vitan (mp) Tarla Parcela Nr. topo‘ Observatii-/ Referinte
1| cuti dpal 117 - . -
constructii z
Date referitoare la constructii
2 Destinatie Situatie - 5 .
Crt Numar constructie Supraf, (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii 5 S. construita la sol:55 mp; S. construita
~ industriale si ara |desfasurata:110 mp; Spatiu comercial, P+1E,
A1l | 35596-C1 S dilitare 33 acte |din lemn, fara lift si far3 certificat energetic,
a anul constr 1985.

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie In plan.

Punct Punct Lungime segment .
nceput sfarsit o= (m) g
1 - 2 5.266
2 3 9.485
3 4 1.824

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 35596 Comuna/Oras/Municipiu: Stulpicani

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit t= (m)
4 5 6.444

5 6 9.943

6 7 5.065

7 1 8.929

** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectle Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
**=* Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasu! de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine infermatiile din cartes
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsg si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se peate face ia adreca
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabi|
30 de zile calendaristice de ia momeantul generarii documentului.

Data si ora generarii,
18/01/2023, 10:37
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Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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LEGITIMATIE NR. 19130
Adresa: STR. ION HALAUCEANU, NR. 5, BL. 120, AP. 1,
CAMPULUNG MOLDOVENESC
TEL: 0733819344

RAPORT DE EVALUARE

AL PROPRIETATII IMOBILIARE:
TEREN si CONSTRUCTIE

NR. 118/16.09.2022

TEREN INTRAVILAN IN SUPRAFATA DE 230 M2 + C1 SPATIU COMERCIAL iN SUPRAFATA DE 64 M2,
iNSCRISE iN CF 35434 STULPICANI

Localizare: comuna Stulpicani, sat Stulpicani, judetul Suceava

PROPRIETAR: UAT STULPICAN], CIF 4326728
Adresa: comuna Stulpicani, judetul Suceava, C.P. 727505;

CLIENT: UAT STULPICANI, CIF 4326728
Adresa: comuna Stulpicani, judetul Suceava, C.P. 727505;

UTILIZATOR DESEMNAT: UAT STULPICANI, CIF 4326728
Adresa: comuna Stulpicani, judetul Suceava, C.P. 727505;

DATA RAPORTULUI: 16 SEPTEMBRIE 2022
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I. INTRODUCERE
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1.1. REZUMATUL FAPTELOR PRINCIPALE SI AL CONCLUZIILOR
IMPORTANTE

Obiectul evaluarii: teren intravilan, categorie de folosintd curti
constructii, in suprafata de 230 mp si C1 - spatiu comercial in suprafata de 64
mp, inscrise in CF 35434 Stulpicani, nr. cadastral /topografic 35434;

Localizare proprietate: comuna Stulpicani, sat Stulpicani, judetul
Suceava;

Scopul evaluarii: stabilirea valorii de piata a imobilului;

Tipul valorii: valoarea de piata a proprietatii;

Dreptul de proprietate: In cadrul prezentului raport a fost evaluat
dreptul real principal - drept deplin de proprietate evaluat asupra imobilului
analizat, detinut de ciatre Comuna Stulpicani - domeniul privat, in baza
urmatoarelor documente:

- Extrase CF;
- Documentatie cadastral3;

Dreptul de proprietate asupra terenului este inscris in Cartea Funciara nr.
35434 Stulpicani, nr. cadastral/topografic 35434.

Sarcini inregistrate: in Extrasul de Carte Funciara nr. 35434 Stulpicani, la
data evaludrii, nu exista inscrieri privitoare la sarcini asupra bunului evaluat.

Ipoteze speciale: nu sunt formulate.

Moneda in care se exprima: opinia finald a evaluarii este prezentata in
LEIL

Client: UAT STULPICANI, CIF 4326728

Adresa: comuna Stulpicani, judetul Suceava, C.P. 727505;
Utilizator desemnat: UAT STULPICANI, CIF 4326728

Adresa: comuna Stulpicani, judetul Suceava, C.P. 727505;
Proprietar: UAT STULPICANI, CIF 4326728

Adresa: comuna Stulpicani, judetul Suceava, C.P. 727505;

Evaluator autorizat, membru titlular ANEVAR: jr. Matei Anca Gabriela,
cu sediul in mun. Cimpulung Modovenesc, str. I. Halauceanu, nr. 5, bl. I 20, scara
A, ap. 1, judetul Suceava;

Certificat: Autorizat ANEVAR

Legitimatie: nr. 19130 valabila in anul 2022

S




Data inspectiei: 16.09.2022;
Data evaluarii: 16.09.2022;
Data raportului: 16.09.2022;

Abordari utilizate si valori obtinute:
- Abordarea prin piatd;
- Abrodarea prin cost;

Concluzia asupra valorii: in urma aplicirii metodologiei de evaluare, valoare de
piata estimata pentru bunurile imobile supuse evaluarii, la data de 16.09.2022
este de: 35.100 lei;

Pretul de concesionare a imobilului, reprezinta valoarea terenului
fmpartita la 25 ani, rezultind o redeventa anuala de 1.404 lei/an (valoare
rotunjita).

INDICATII ASUPRA VALORII TERENULUI

VANZARE - LEI/PROPRIETATE 35.100 lei

CONCESIUNE (redeventa) - LEI/AN 1.404 lei

e Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile si
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile
economice si juridice mentionate in raport;

e Valoarea este valabila numai pentru destinatia precizata in raport;

e Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a
bunului evaluat;

e Opinia de mai sus nu reprezinta valoarea pentru asigurare.

1.2. CERTIFICAREA EVALUATORULUI
Referitor la proprietatea evaluata - teren intravilan, categorie de
folosinta curti constructii, in suprafatd de 230 mp si C1 - spatiu comercial in
suprafatd de 64 mp, inscrise in CF 35434 Stulpicani, nr. cadastral /topografic




35434, imobil situat in comuna Stulpicani, judetul Suceava, certific dupa cele
mai bune cunostinte ale mele, ci:

afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale §i corecte;
analizele, opiniile si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si
ipotezele speciale prezentate in raport si reprezintd opinia mea
impartiald, opinie care nu a fost influentati de terte parti si nu este in
niciun mod supusd vreunei cerinfe de a ajunge la concluzii
predeterminate;

nu am niciun interes actual sau de perspectiva, referitor la bunul care
face obiectul evaluirii si nu am niciun interes personal fata de vreuna
din pdrtile implicate;

nu sunt influentat de nicio constringere legati de bunul evaluat in
raportul de evaluare sau de pirtile implicate in aceasti activitate de
evaluare;

implicarea mea in aceastd activitate de evaluare nu se bazeazi pe
solicitarea din partea niminui, de obtinere a unor rezultate
predeterminate;

onorariul pldtit de cdtre client nu are nicio legituri cu obtinerea
unor rezultate predeterminate sau cu vreo actiune sau eveniment,
rezultate in urma utilizirii analizelor, opiniilor si concluziilor
prezentului raport;

analizele, opiniile si concluziile au fost exprimate in conformitate cu
prevederile standardelor de evaluare si cu respectarea Codului de
etica al profesiei de evaluator autorizat;

am realizat personal inspectia bunului evaluat;

detin cunostintele necesare pentru efectuarea, in mod competent, a
acestei lucriri;

pentru realizarea raportului nu am primit asistenti din partea altor
persoane nesemnatare ale certificirii;

la data acestui raport, subsemnata Matei Anca Gabriela, sunt
membru titular, autorizat ANEVAR, in, domeniul evaluirii bunurilor
imobile;

16.09.2022 \ Evaluator autorizat EPI,




Nr.cerere 1384

ﬂ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard SUCEAVA
E f Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Gura Humaorului . Zval ;__Si_,
Luna
f/ L __Anui __235-3
_A.N.CP.L EXTRAS DE CARTE FUNCIARA 06 gsvezfé‘ncz%re

S PENTRU INFORMARE ki

Carte Funciara Nr. 35434 Stulpicani

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

*  Adresa: Loc. Stulpicani, Jud. Suceava

Nr. |Nr. cadastral Nr. - ;
crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren neimprejmuit;
Al 33434 230 teren imprejmuit padtial cu gard de lemn di de fier 4’
Constructii
Nr cadastral - .
Crt | topografic Adresa Observatii / Referinte
¥ PR Nr. niveluri:1; S. construita la sol:64 mp; 5. construita
et B0l . ROGSugip sl fid. Suceava desfasurata:64 mp; CIE- spatiu comercial, P, din piatra,
fara lift si fara certificat energetic, anul constr. inainte de
1990,
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
11639 /15/06/2021
Act Administrativ nr. 58 HCL, din 31/05/2021 emis de Consiliul local al Comunei Stulpicani; Act Administrativ
nr. 5198, din 30/06/2021 emis de Primaria comunei Stulpicani-CERTIFICAT FISCAL;
B1 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala al,Al.l
1/1

1) COMUNA STULPICANI, CIF:4326728, domeniul privat
C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri pnvmd dezmembramintele dreptuim de proprietate, drepturi reale Referinte
de garaniie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-ine 12 adress epay.ancpl.ro Farmalar vers uneg 11



Carte Funciard Nr. 35434 Comuna/Oras/Municipiu: Stulpicani
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
35434 230 teren imprejmuit partial cu gard de lemn di de fier

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
I'd

L - 5

Date referitoare la teren

grrt Eg:ﬁgg{; :;',tari Su(prr;‘apf;'ﬂ;a Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti dpal 230 . . -
constructii
Date referitoare la constructii
= Destinatie Situatie - .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:64 mp; S. construita
i industriale si desfasurata:64 mp; CIE- spatiu comercial, P,
Ah | SR edilitara o Cuacte|yin piatra, fara lift i fars certificat energetic,
anul_constr. inainte de 1990.
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie Tn plan.
Punct Punqt Lungime segment
fnceput sfargit = (m)
1 2 20.809
2 3 4101
3 4 3.398
Document care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 35434 Ccmuna/Oras/Municipiu: Stulpicani

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
4 5 2.589
5 8 19.896
6 7 4.419
i 1] 8.446
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*=* Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine infermatiile din cartes
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr, 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si precese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitati
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si rezlitétii informatiilor continute de deccument se pecate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind cocul de verificare online disponibil in antet. Codul ce verificare este valabil
30 ce zile calendaristice de ia mementul generarii documentulut.

Data si ora generarii,
18/01/2023, 16:40

Document cere conline aate cu caracter personal, protejate de prevederiie Legii Nr. 677/20G1. Pagina 3 din 3
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ROMANIA Anexa nr.3 la
JUDETUL SUCEAVA HCL nr.5.../2h24:.2023
COMUNA STULPICANI
CONSILIUL LOCAL

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
pentru concesionarea prin licitatie publica, a unor imobile ce apartin domeniului privat al
comunei Stulpicani, judetul Suceava

Continut:

1. informatii generale privind concedentul, in special denumirea, codul fiscal, adresa, numérul de
telefon, telefax si/sau adresa de e-mail a persoanei de contact etc.;

o instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de concesionare;

3. caietul de sarcini;

4, instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

5. informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei
castigitoare, precum si ponderea lor;

6. instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac;

7. informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii - Contractul cadru de concesiune

CAPITOLULI
INFORMATII GENERALE PRIVIND VANZATORUL
1. COMUNA STULPICANI prin Primar, cu sediul la Primiria comunei Stulpicani, Str. Inv. Dranca
Chiril, nr. 62, judetul Suceava, telefon: 0230/574760, fax: 0230/574760, e-mail:
primariastulpsv@yahoo.com, reprezentata legal prin Primar - Zamcu Vasile;

CAPITOLUL II
INSTRUCTIUNI GENERALE PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE
CONCESIONARE

A. Procedura licitatiei publice

1. In cazul acestei proceduri, concedentul are obligatia sa publice anuntul de licitatie in Monitorul
Oficial al Romaniei, partea a VI a, intr-un cotidian de circulatie nationala, intr-unul de circulatie
locala si pe site-ul comunei.

2. Anuntul se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data limita
pentru depunerea ofertelor.

3. Documentatia de atribuire se ridica contra cost de la sediul Primdriei. Persoanele interesate pot
solicita clarificari iar reprezentantii concedentului au obligatia de a le transmite raspunsul intr-o
perioada ce nu depaseste 4 zile lucratoare. Pentru comunicarea clarificarilor, persoana
interesata va pune la dispozitie adresa, nr. fax si e-mail-ul sau va preciza in scris daca doreste o
alta modalitate de comunicare (ex: sa ridice personal corespondenta).

4. Ofertele se depun la sediul concedentului, intr-un singur exemplar, in doua plicuri inchise si
sigilate, unul exterior si unul interior, care vor contine documentele solicitate de concedent. Pe
plicuri va fi trecut obiectul concesiunii pentru care se depune oferta. Dupa primirea ofertelor, in
perioada anuntata si inscrierea lor in ordinea primirii in registrul “Intrdri - iesiri”, plicurile
inchise si sigilate vor fi predate comisiei de evaluare, constituita prin hotararea de consiliu local.

5 Procedura de licitatie se desfasoara numai daca in urma publicarii anuntului de licitatie au fost
depuse cel putin doua oferte. Sedinta de deschidere a plicurilor este publica.



6. Dupa deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimina ofertele care nu contin
totalitatea documentelor si datelor cerute in ”"Instructiuni privind modul de elaborare si
prezentare a ofertelor” si intocmeste un proces verbal in care se mentioneaza rezultatul analizei.
Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea
plicurilor exterioare cel putin 2 oferte sa intruneasca conditiile de participare.

7. Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupa semnarea procesului verbal
care consemneaza operatiunile descrise mai sus, de catre toti membrii comisiei de evaluare si de
catre ofertanti, numai daca exista cel putin 2 oferte valabile.

8. In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatei nu au fost depuse cel putin doua oferte
valabile, concedentul va anula procedura si va organiza o noua procedura de licitatie, cu aceeasi
documentatie. In cazul organizarii unei noi licitatii, procedura este valabila in situatia in care a
fost depusa cel putin o oferta valabila.

9. Criteriul de atribuire al contractului de concesiune este cel mai mare nivel al redeventei.

10. Pentru determinarea ofertei castigatoare, comisia de evaluare aplica criteriul de atribuire
prevazut in documentatie.

11.In cazul egalitatii pretului oferit de 2 sau mai multi participanti admisi, comisia va solicita
acestora sa faca o noua oferta, in plic inchis.

12.In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, secretarul comisiei intocmeste un
proces verbal in care mentioneaza ofertele valabile, oferta declarata castigatoare, ofertele care
nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura
de atribuire.

13.In baza procesului verbal care indeplineste conditiile prevazute la pct. 7, in termen de o zi,
comisia de evaluare intocmeste un raport care cuprinde descrierea procedurii de concesionare si
operatiunile de evaluare, elementele esentiale ale ofertelor depuse si motivele alegerii
ofertantului castigator sau, in cazul in care nu a fost desemnat nici un castigator, cauzele
respingerii pe care il comunica concedentului.

14.Dupa primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul, in termen de 3 zile lucratoare
informeaza in scris cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse indicand
motivele excluderii si ofertantul declarat castigator.

15. Pe parcursul procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate propune concedentului solicitarea
oricaror clarificari si completari necesare .

16.In termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare, concedentul o
transmite ofertantilor vizati.

17. Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea concedentului in termen de 4 zile lucratoare de la
primirea acesteia.

18.1n cazul in care licitatie publica nu a condus la desemnarea unui castigator se va consemna
aceasta situatie intr-un proces verbal si se va organiza o noua licitatie.

19.Daca nici cea de-a doua licitatie nu a condus la desemnarea unui castigator aceasta se va
consemna intr-un proces verbal care va constitui temeiul pe baza caruia comisia de evaluare va
recurge la reluarea procedurii de licitatie.

B. Garantii ;
1. In vederea participarii la licitatie ofertantii sunt obligati sa depuna garantia de participare
la licitatie.
2. Garantia de participare este - garantie de participare in cuantum de 10% din valoarea
imobilului, calculata la pretul de pornire, care se va depune la casieria institutiei sau prin
Ordin de plata bancar depus in contul comunei Brodnia deschis la Trezoreria Gura
Humorului, cu specificatia la obiectul platii;



CAPITOLUL III
CAIETUL DE SARCINI

1. PRINCIPII GENERALE
Licitatia se va desfasura in conformitate cu prevedeile legale in vigoare, respectiv:

& 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrative, cu modificirile si completdrile ulterioare;

2. OBIECTUL CONCESIUNII
21.  Obiectul concesionarii: terenuri agricole

Nr.crt. | Localizare CF Nr. cadastral Suprafata
1: Str. Valea Gemenii, nr.2A 35596 35596 117 mp
2 Str. Magurei, nr.111 35434 35434 230 mp

2.2.  Scopul concesiunii: imobilele se concesioneaza in vederea desfasuriarii de activitati ecomomice.
3. INFORMATII GENERALE PRIVIND INVESTITIA CE URMEAZA A F1 REALIZATA

3.1  Autorizatii, avize, studii etc

Concesionarul are obligatia elaborarii si obtinerii documentatiilor tehnice: documentatii urbanistice,
proiect tehnic, detalii de executie etc. Cheltuielile vor fi suportate in exclusivitate de concesionar,
acestea neputand fi recuperate in cazul rezilierii contractului de concesiune din orice motiv.
Concesionarul are obligatia obtinerii tuturor avizelor/autorizatiilor necesare realizarii investitiei, in
conformitate cu prevederile legale in vigoare, pe cheltuiala sa.

3.2.  Executia lucrarilor:

2. durata de executie a lucrarii se stabileste prin autorizatia de construire, putandu-se
prelungi la cerere, conform prevederilor legale;

b. se vor respecta prevederile specificaiilor tehnice, stabilite prin documentatiile de
urbanism: proiecte, autorizatii etc,,

c. concedentul isi rezerva dreptul de control si verificare a executiei lucrarilor, pe tot
parcursul executiei. Concesionarul are obligatia sa furnizeze concedentului, la cererea
acestuia, toate informatiile si detaliile solicitate.

d. prin solutiile adoptate concesionarul se va asigura protectia constructiilor invecinate
precum si protectia mediului.

3.4. Programul de execufie a lucrarilor:

a. programul general de executie a lucririlor care fac obiectul concesiunii se intocmeste de
citre concesionar;

b. receptia lucririlor se va efectua de catre o comisie numita de concesionar; vor fi invitati
si reprezentanti ai concedentului, din personalul de specialitate (tehnic, urbanism);

4. OBLIGATIILE CONCESIONARULUI/CONCEDENTULUL:

41  Obligatiile concesionarului:

(1) Concesionarul va obtine documentatiile tehnice: documentatii urbanistice, proiect tehnic,
detalii de executie etc. pe cheltuiala sa. Concesionarul are obligatia obtinerii tuturor
avizelor/autorizatiilor necesare realizarii investitiei, in conformitate cu prevederile legale.
Concesionarul va suporta cheltuielile necesare proiectdrii, construirii, exploatdrii si intretinerii
imobilului ce face obiectul contractului de concesiune. Concesionarul are obligativitatea asigurarii
exploatirii in regim de continuitate, eficacitate si permanentd a bunului concesionat, pe toata durata
contractului, potrivit obiectivelor stabilite de citre concedent.

(2)  Concesionarul este obligat si exploateze in mod direct bunul care face obiectul concesiunii.

(3) Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii.

(4) Concesionarul are obligatia sa respecte legile romane pe toata durata concesiunii in toate
actiunile pe care le intreprinde pentru realizarea contractului

(5) Concesionarul este obligat sda plateasca redeventa si penalitatile/majorarile calculate de
concedent in caz de nerespectare a termenelor de plata.



(6) Concesionarul are obligatia sa plateasca taxele si impozitele pentru obiectul concesiunii, functie
de legislatia in domeniu.

(7) Concesionarul se va conforma prevederilor legale privind asigurarea exercitiului functiunii
organelor de politie, pompieri, salvare, protectie civila, aparare nationala si alte asemenea.

(8) Concesionarul are obligatia de a permite accesul proprietarului bunului concesionat, la
solicitarea acestuia din urma, pentru executarea oricaror lucrari de interes public pe care acesta le
considera a fi necesare.

(9)  Concesionarul este obligat si respecte conditiile impuse de natura bunurilor (protejarea
secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de siguran{a in exploatare, protectia mediului,
protectia muncii, conditii privind folosirea §i conservarea patrimoniului etc.). Concesionarul va
respecta prevederile OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile
ulterioare, sau a altor prevederi legale in vigoare.

(10) Concesionarul va respecta conditiile de exploatare a concesiunii §i obiectivele de ordin
economic, financiar, social si de mediu, incepind de la preluarea bunului pand la fincetarea
contractului de concesiune, respectiv refacerea cadrului natural dupa realizarea lucrarilor de orice fel
(investitie, organizare de santier, interventie, exploatare, demolare etc.) si mentinerea acestuia in
conditii normale, utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediul ambiant si lipsite de riscuri
pentru personalul de exploatare si intrefinere, precum si pentru agezarile umane.

(11) Concesionarul va lua toate masurile necesare pentru ca prin lucrarile realizate sa nu afecteze
proprietatile vecine; este direct raspunzator pentru defectiunile/degradarile/ distrugerile si alte
asemenea si va suporta exclusiv prejudiciile create.

(12) Concesionarul are obligatia de a inregistra contractul de concesiune in registrele de publicitate
imobiliara.

(13) Laincetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen concesionarul este obligat sa
restituie concedentului, in deplina proprietate, terenul in mod gratuit si liber de orice sarcini, pe baza
de proces verbal. La finalizarea termenului concesiunii, partile vor stabili de comun acord modalitatea
de utilizare in continuare a imobilului de catre proprietarul investitiei.

(14) Concesionarul este obligat ca 1a finalizarea lucrarilor de construire sa prezinte concedentului
procesul verbal de receptie a lucrarilor executate; la receptia lucrarilor vor fi invitati §i reprezentanti
ai concedentului, din personalul de specialitate (tehnic, urbanism);

(15) Concesionarul este obligat si puna la dispoziia organelor de control ale concedentului toate
evidentele si informatiile solicitate, legate de obiectul concesiunii.

(16) Concesionarul este obligat s3 continuie exploatarea bunurilor in noile conditii stabilite de
concedent, in mod unilateral, potrivit art. 6 alin. (2) din prezentul contract de concesiune, fiara a putea
solicita incetarea acestuia, daca este posibila continuarea exploatarii acestora cu aceeasi destinatie
pentru care au fost concesionate. In cazul de modificarea unilaterala a contractului de concesiune ii
aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul sa primeasca fara intarziere o justa despagubire. In caz
de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii, aceasta va fi stabilita de
catre instanta judecatoreasca competenta. Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatiilor
contractuale de catre concesionar.

(17) Concesionarul va asigura evacuarea apelor meteorice la refeaua de canalizare a orasului si va
avea grija ca prin lucrarile executate sa nu afecteze imobilele vecine.

(18) Concesionarul trebuie sa se conformeze tuturor prevederilor legale, privind controlul traficului
rutier si al securitatii utilizatorilor imobilului;

(19) Concesionarul are obligatia de a executa lucrarile de construire in termenul stabilit prin
autorizatia de construire. Concesionarul va respecta specificatiile tehnice stabilite prin documentatiile
de urbanism.

4.2.  Cheltuieli in sarcina concesionarului: concesionarul va suporta cheltuielile necesare proiectarii,
construirii, exploatdrii si intrefinerii imobilului de pe terenul ce face obiectul contractului de
concesiune, pe toata durata acestuia.



4.3  Renuntarea la concesiune

a) Concesionarul poate renunta la concesiune in cazul imposibilitatii de a realiza obiectul concesiunii,
motivat de disparitia bunului concesionat, dintr-o cauza de forta majora, sau datorita faptului ca pe
parcursul executarii lucrarilor se constata existenta unor vestigii arheologice. Concesionarul va
instiinta deindata in scris concedentul. Motivatia renuntarii la concesiune va fi analizata de o comisie
numita de concedent, formatd din specialisti de profil ai acestuia si ai altor autoritati legale
competente. In situtia in care nu intreg terenul concesionat este afectat de vestigii, la solicitarea
concesionarului, suprafata concesionata poate fi diminuata cu suprafata afectata de vestigiile istorice,
care va fi preluata de concedent, redeventa urmand a fi diminuata in mod corepunzator. In aceste
situatii concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de
concesionar.

b) In cazul in care obiectul concesiunii nu poate fi realizat datorita nerespectarii obligatiilor de catre
concedent, atunci concesionarul are dreptul la despagubiri pentru acoperirea costurilor lucrarilor si a
celorlalte cheltuieli suportate. In cazul in care nu se va ajunge la un acord, se va sesiza instanta de
judecata.

¢) In cazul renuntirii la concesiune, din alte motive decat cele prevazute la alin 1 (a) ce tin de culpa sa,
concesionarul este obligat la plata unor despagubiri:

- in situatia in care constructia nu este inceputa, despagubirea in sarcina concesionarului consta
in contravaloarea lucrarilor executate de concedent in vederea aducerii bunului la starea fizica
de la data concesionarii;

- insituatia in care constructia este in diverse stadii de construire sau finalizata, despagubirea in
sarcina concesionarului reprezinta valoarea investitiilor executate pana la data renuntarii la
concesiune. Bunurile proprii, constand din bunuri achizitionate de concesionar, ce pot fi
ridicate fara a afecta functionarea imobilului pot reveni concedentului, in masura in care acesta
isi manifesta intentia de a le prelua, in schimbul unei compensatii banesti; in caz contrar
concesionarul isi va ridica bunurile.

4.4 Obligatiile concedentului

(1)  Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din
prezentul contract de concesiune.

(2) Concedentul nu are dreptul sa modifice unilateral contractul de concesiune, exceptand
situatiile exceptionale legate de interesul national sau local sau alte situatii prevazute expres de lege.
(3)  Concedentul este obligat sd notifice concesionarului aparitia oricdror imprejurari de naturi sa
aduca atingere drepturilor concesionarului.

(4) Transmiterea concesiunii asupra terenului se face numai cu acordul concedentului, cu
renegocierea redeventei.

5. REGIMUL FINANCIAR AL CONCESIUNII

5.1. Costurile estimate de realizare a obiectului concesiunii cad in sarcina concesionarului.

5.2. Sursele de finantare se asigura de concesionar.

5.3. Valoarea redeventei anuale rezulta in urma licitatiei publice. Valoarea de pornire la licitatie este o
redeventd dupa cum urmeaza:

Nr. crt. | Localizare CF Nr. cadastral | Suprafata | Pret pornire
1., Str.Valea Gemenii, nr.2A | 35596 35596 117 mp 1.688 lei/an
2. Str. Magurei, nr.111 35434 35434 230 mp 1.404 lei/an

Redeventa adjudecata in euro va fi platibila in lei la cursul BNR din ziua platii si se poate modifica
conform hotararilor de consiliu local sau legislatiei in domeniu (prin indexare cu indicele de inflatie in
cazul in care redevenfa se transforma in monedd nationala). Pe perioada derularii relatiilor
contractuale redeventa nu va fi mai mica decat valoarea acesteia in lei, la data licitatiei publice.



In termen de 60 de zile de la data intririi in vigoare a contractului de concesiune, concesionarul este
obligat s3 achite redeventa pentru anul 2023.

incepand cu anul 2024, plata redeventei se face din initiativa concesionarului pani la 31 martie a
anului in curs.

5.4. Concesionarul are obligatia sa achite impozitele si alte venituri datorate bugetului local,
stabilite de legislatia in vigoare.

6. DURATA CONCESIUNII
6.1  Durata concesiunii este de 49 de ani. Concesiunea decurge de la data semnarii si inregistrarii
contractului. Obligatia platii redeventei incepe de la aceasta data.

7. ORGANIZAREA LICITATIEI SI TAXE

7 La licitatie pot participa personae fizice si juridice.

7.2 Ofertantii interesatiin a participa la licitatia publica, vor depune la Registratura primariei, pina
in data de 20.03.2023, ora 15,30, documentele solicitate.

73 Comisia de licitatie are dreptul sd descalifice orice optiune, care nu indeplineste, prin
documentele prezentate, conditiile de participare; orice document lipsa sau neconform duce la
descalificare.

7.4  Garantia de participare se va restitui participantilor care au pierdut licitatia, in termen de 15
zile lucratoare de la data licitatiei.

7.5  Pentru ofertantul castigator, garantia de participare se constituie in plata redeventei.

7.6  Garantia de participare se pierde in situatia in care solicitantului cdstigdtor nu se prezinta
pentru incheierea contractului de concesionare in termen de 20 zile calendaristice de la data
comunicarii rezultatului procedurii de atribuire.

9. PREZENTAREA OFERTELOR SI DESFASURAREA LICITATIEI

9.1 Deschiderea licitatiei are loc Tn data de 21.03.2023, ora 10,00,, la sediul Primariei. In ziua stabilit3
pentru licitatie, comisia se va intruni avand asupra ei documentatia intocmitd pentru licitatie. Pentru
desfasurarea procedurii licitatiei publice este obligatoriu depunerea a cel putin 2 oferte.

9.2 Sedinta de deschidere a plicurilor este publica.

a) Dupa deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimina ofertele care nu contin
totalitatea documentelor si datelor cerute in instructiuni privind modul de elaborare si
prezentare a ofertelor.

b) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a solicita clarificari si,
dupd caz, completdri ale documentelor prezentate de ofertan{i pentru demonstrarea
conformitdtii ofertei cu ceringele solicitate.

c) Solicitarea de clarificdri este propusa de citre comisia de evaluare si se transmite de citre
concedent ofertantilor in termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea propunerii comisiei de
evaluare.

d) Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea concedentului in termen de 3 zile lucritoare de la
primirea acesteia.

e) Concedentul nu are dreptul ca prin clarificarile ori completarile solicitate si determine aparitia
unui avantaj in favoarea unui ofertant.

f) Tn urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele
care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmi de la
procedura de atribuire. Procesul-verbal se semneazia de catre tofi membrii comisiei de
evaluare.

g) Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupa semnarea procesului verbal
care consemneaza operatiunile descrise la pct. 4 de catre toti membrii comisiei de evaluare si



de catre ofertanti, numai daca exista cel putin 2 oferte valabile. Sunt considerate oferte valabile
ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevdzute in caietul de sarcini al concesiunii.

h) In cazul in care nu exista cel putin 2 oferte valabile comisia de evaluare va intocmi un proces
verbal care va constata imposibilitatea de deschidere a plicurilor interioare, urmand a se
repeta procedura de licitatie publica. La a doua licitatie procedura este valabila daca s-a
prezentat o singura oferta valabila.

i) Criteriul de atribuire al contractului de concesiune este cel mai mare nivel al redeventei.

j) Pentru determinarea ofertei castigatoare, comisia de evaluare aplica criteriul de atribuire
prevazut in documentatie.

k) In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, secretarul comisiei intocmeste un
proces verbal in care mentioneaza ofertele valabile, oferta declarata castigatoare, ofertele care
nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura
de atribuire.

1) In baza procesului verbal care indeplineste conditiile prevazute la pct. 6 lit (f), in termen de o
zi, comisia de evaluare intocmeste un raport care cuprinde descrierea procedurii de
concesionare si operatiunile de evaluare, elementele esentiale ale ofertelor depuse si motivele
alegerii ofertantului castigator sau, in cazul in care nu a fost desemnat nici un castigator,
cauzele respingerii pe care il comunica concedentului.

m) Dupa primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul, in termen de 3 zile lucratoare
informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse
indicand motivele excluderii, si ofertantul declarat castigator.

n) In cazul in care licitatie publica nu a condus la desemnarea unui castigator se va consemna
aceasta situatie intr-un proces verbal si se va organiza o noua licitatie, aceasta fiind valabila
daca s-a depus o oferta valabila.

0) Incazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune nicio oferta
valabila, concedentul anuleaza procedura de licitatie. Concedentul va consemna aceasta intr-un
proces verbal. Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratda documentatia de atribuire aprobati
pentru prima licitagie.

9.3 Suma adjudecatd va constitui redeventa anuald, timp de 49 ani si va fi achitatad in lei la cursul B.N.R.
din ziua platii.

9.4 Dupa incheierea fiecarei licitatii, participantii si comisia de licitatie vor semna procesul verbal
incheiat privind derularea licitatiei. Concedentul va publica in Monitorul oficial al Romaniei, partea a
VI a, Anuntul de atribuire, continand rezultatele procedurii, in cel mult 20 zile calendaristice de la
finalizarea proceduri de atribuire a contractulu de concesiune.

10. CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA OFERTELE

10.1. Ofertele se redacteaza in limba romana. Fiecare participant poate depune o singura oferta.

10.2 Ofertantii transmit ofertele lor pana la data de 20.03.2023, ora 15,30, in 2 plicuri sigilate (unul
exterior si unul interior) conform documentatiei de atribuire, care se inregistreaza de concedent, in
ordinea primirii lor, in Registrul, precizidndu-se data si ora.

10.3 Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de
valabilitate stabilita de concedent, respectiv 120 zile calendaristice de la data depunerii.

10.4 Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pdnd la data-limitd pentru
depunere, stabilite In anuntul procedurii.

10.5 Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majora, cad in sarcina persoanei interesate.
10.6 Oferta depusa la o alta adresa a concedentului decat cea stabilitda sau dupa expirarea datei-limita
pentru depunere se returneaza nedeschisa.

11. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA/REZILIEREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE
11.1 Prin simplul acord de vointa al partilor de la data restituirii de citre concesionar a bunului
concesionat;



11.2 La expirarea duratei initiale stabilite Tn contract, dacad partile nu convin, in scris, prelungirea
acestuia, in conditiile legii;

11.3 La disparitia, dintr-o cauza de forta majord, a bunului concesionat sau in cazul imposibilititii
obiective a concesionarului de a-] exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri, caz in care
acesta va notifica indata concedentul despre disparitia bunului ori imposibilitatea obiectiva de
exploatare a acestuia, declarand renuntarea la concesiune. In aceste situatii concedentul nu va putea fi
obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de concesionar;

11.4 In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre
concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind
competenta instanta de judecata. Concedentul va notifica de indata intentia de a denunta unilateral
contractul de concesiune si va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceasta masura.
11.5 In cazul in care concesionarul nu isi respecti obligatia de a depune garantia in termen de 90 de
zile de la incheierea contractului, contractul inceteazi de drept, fird punerea in intarziere si fira nici o
alta formalitate;

11.6 In cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de cétre concesionar, prin reziliere de catre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului. Concesionarul este obligat sa achite
folosinta terenului pana la predarea efectiva a acestuia catre concedent. Cuantumul lipsei de folosinta
teren, pe luna, reprezinta 1/12 din valoarea anuala a redeventei licitate. Plata se va efectua lunar pana
la ultima zi a lunii in curs. Pentru nerespectarea acestei obligatii se calculeaza majorari de intarziere
conform legislatiei in vigoare.

11.7 Pact comisoriu: Neexecutarea obligatiei de platd a redeventei sau a taxelor si impozitelor
datorate pentru obiectul concesiunii, in termen de 3 luni de la expirarea perioadei pana la care era
obligat sa faca plata, duce la rezilierea de plin drept a contractului, fara a mai fi necesara semnarea sau
punerea in intarziere si fara interventia instantei judecatoresti.

11.8 La incetarea/rezilierea contractului, din culpa concesionarului, acesta este obligat s3 restituie
concedentului, in deplina proprietate, terenul (bunul de retur), in mod gratuit si liber de orice sarcini.
11.9 Neexecutarea obligatiilor contractuale, conferd concedentului, dreptul si solicite instantei
rezilierea contractului de concesionare, cu plata unei despagubiri, constand in valoarea redeventei si a
penalitatilor calculate pana la preluarea bunului.

CAPITOLUL IV
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A OFERTELOR

1. Ofertele se redacteaza in limba romana
2. Ofertantii transmit ofertele lor in 2 plicuri sigilate, unul exterior si unul interior.
3. Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta si acesta va
contine :

- o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare semnata de ofertant fira

ingrosari, stersdturi sau modificiri;

- copie CI/Certificat ORC;

- certificat fiscal privind achitarea obligatiilor de plata fata de bugetul local;

- certificat fiscal privind achitarea obligatiilor de plata fata de bugetul de stat;

- acte doveditoare privind achitarea caietului de sarcini,si a garantiei de participare la licitatie;
4. Pe plicul interior care contine oferta propriu-zisa se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz, precum si bunurile pentru care se liciteaza; acesta va
cuprinde redeventa in euro/an oferita.
5. Ofertele primite si inregistrate dupa termenul limita de primire prevazut in anuntul publicitar vor fi
excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fara a fi deschise
6. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor.



CAPITOLULV

INFORMATII DETALIATE $1 COMPLETE PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE APLICATE PENTRU

STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE, PRECUM $I PONDEREA LOR
5 1 Criteriul de atribuire al contractului de concesiune este cel mai mare nivel al redeventei.
5.2 Ofertantul cistigitor va incheia contractul de concesiune in termen de 20 de zile de la comunicarea
rezultatului procedurii de atribuire a contractului de concesiune. Comunicarea se va face de catre
concedent la adresa declarata de ofertant ca fiind adresa de corespondenta.
5.3 Nesemnarea de citre adjudecatarul licitatiei a contractului de concesiune in termenul stabilit
atrage dupi sine nulitatea adjudecarii, cu urmatoarele consecinte : suma achitata cu titlu de garantie
de participare de catre acesta se pierde (nu se va restitui intrand in bugetul concedentului) iar acesta
este obligat sa achite catre bugetul local un sfert din suma adjudecata reprezentand redeventa anuala,
cu titlu de daune. Ofertantul in cauza nu mai are dreptul de a participa la o noua licitaie pentru
terenul in cauza.
5 4 Tn cazul in care concedentul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat cagtigator din cauza
faptului ci ofertantul in cauzi se afld intr-o situatie de fortd majora sau in imposibilitatea fortuitd de a
executa contractul, depunand documente pentru probarea celor precizate anterior, concedentul are
dreptul si declare cistigitoare oferta clasatd pe locul doi, in conditiile Tn care aceasta este admisibila.
5.5 In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului sau nu il semneaza in
termen de 20 zile de la comunicarea rezultatului, procedura de atribuire se anuleaz3, iar concedentul
reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate pastrindu-si valabilitatea.

CAPITOLUL VI
ANULAREA LICITATIEI

6.1 Concedentul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de concesiune de
bunuri proprietate public, daca ia aceastd decizie Tnainte de data transmiterii comunicarii privind
rezultatul aplicirii procedurii de atribuire i anterior incheierii contractului, in situatia in care se
constati incilciri ale prevederilor legale care afecteazd procedura de atribuire sau fac imposibila
incheierea contractului.

Procedura de atribuire se consideri afectatd in cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ
urmatoarele condifii:

a. in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de
atribuire se constati erori sau omisiuni care au ca efect incdlcarea principiilor prevazute
de legislatie, respectiv art. 311 al OUG nr.57/2019;

b. concedentul se afla in imposibilitate de a adopta mdsuri corective, fard ca acestea sa
conduci, la randul lor, la incilcarea principiilor prevazute de legislatie respectiv art. 311
al OUG 57/2019;

Anularea licitatiei are loc si atunci cand:
e nu au fost depuse cel putin 2 oferte valabile in cadrul primei proceduri de licitatie sau o oferta
valabila in cadrul celei de a doua proceduri de licitatie;
o ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului sau nu se prezinta in termenul
stabilit pentru semnarea contractului;
e in cazul unor contestatii intemeiate, admise conform Legii nr. 554/2004 privind contenciosul
administrativ, in termen de 1 zi de la semnarea procesului verbal.
6.2 Anularea se face prin hotirarea comisiei de licitatie. Concedentul are obligatia de a comunica, in
scris, tuturor participantilor la procedura de atribuire, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anularii,
atat incetarea obligatiilor pe care acegtia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret
care a determinat decizia de anulare.
6.3 Poate fi exclus din procedura de licitaie, atat in timpul licitatiei cat si ulterior, pana la semnarea
contractului de concesiune, ofertantul despre care se dovedeste cd a furnizat informatii false in
documentele de calificare.



6.4 Solutionarea litigiilor apdrute in legitura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea contractului de concesiune se realizeazi potrivit prevederilor Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificirile ulterioare. Actiunea in justitie se introduce la sectia de
contencios administrativ a tribunaluluiin a carui jurisdictie se afld sediul concedentului.

CAPITOLUL VII
CAI DE ATAC
7.1 In misura in care partile nu ajung la o solutie pe cale amiabila, solutionarea litigiilor aparute in
legitura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si incetarea contractului de concesiune se
realizeazi potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile
ulterioare. Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a
cirui jurisdictie se afla sediul concedentului.

CAPITOLUL VIII
INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII - CONTRACTUL
CADRU DE CONCESIUNE
CONTRACT DE CONCESIUNE

1. Pdrtile contractante
UAT COMUNA ....vecvrsceereeneeenee i Caitate de concedent, reprezentatd prin Primar, pe de o parte,
si
Dl oncsnsesmsenea e s asmnansis , cu domiciliul Tn iy identificat CU ..oooveeeeriervesvnneenns in calitate de

concesionar, pe de altd parte, la data de,
la sediul concedentului, in temeiul OUG 57/2019 privind Codul administrativ, a HEOL: Ntssisesien
precum si a procesului verbal nr.....cocoeeeevee _s-aincheiat prezentul contract de concesiune.

I1.Obiectul contractului de concesiune

Art. 1

Obiectul contractului este imobilul teren, in sudprafata de ............. mp, identificat prin schita ce face
parte integranta din contract.

Terenul situat in .o _ se concesioneaza in vederea realizdrii unei locuinte/obiectiv
economic.

111. Termenul
Art. 2
(1) Durata concesiunii este de 49 ani, si intrd in vigoare incepénd cu data d6. s

1V. Redeventa

Art. 3

Redeventa este de .....ccovimninnnnnnninen: lei/an.

Redeventa se poate modifica conform hotararilor de consiliu local sau legislatiei in domeniu (prin
indexare cu indicele de inflatie in cazul in care redeventa se transforma in moneda nationala).

Art. 4

(1) Plata redeventei se face prin contul concedentului deschis la Trezoreria Radauti, sau in numerar la
casieria concedentului.

(2) In termen de 60 de zile de la data intririi in vigoare a contractului de concesiune, concesionarul
este obligat sa achite redeventa pentru anul 2023.

(3) incepand cu anul 2024, plata redeventei se face din inifiativa concesionarului pini la 31 martie a
anului in curs.



(4) In cazul in care concesionarul obtine procesul verbal de receptie finala a constructiei in scopul
careia s-a facut concesiunea si solicita cumpararea terenului ce face obiectul prezentului contract de
concesiune, inainte de sfarsitul primului an de derulare a contractului, redeventa platita aferenta
perioadei din contract, va constitui avans din pretul de cumparare al terenului, compensandu-se cu
plata partiala echivalenta a pretului de vanzare a terenului.

(5) Neplata redeventei sau executarea cu intarziere a acestei obligatii atrage majordri de intarziere.
Majoririle de intarziere vor fi cele stabilite de lege pentru veniturile bugetului local din taxe si
impozite.

(6) Pact comisoriu :

Neexecutarea obligatiei de platd a redeventei sau a taxelor si impozitelor datorate pentru obiectul
concesiunii, in termen de 3 luni de la expirarea perioadei pana la care era obligat sa faca plata, duce la
rezilierea de plin drept a contractului, fara a mai fi necesara semnarea sau punerea in intarziere si fara
interventia instantei judecatoresti.

(7) Prezentul contract constituie titlu de creanta si titlu executoriu.

VI. Drepturile partilor

Art. 5 Drepturile concesionarului

(1) Concesionarul are dreptul de a exploata, pe riscul si pe raspunderea sa, imobilul ce face obiectul
contractului de concesiune.

(2) Concesionarul are dreptul de a executa lucrarile necesare functionarii pe cheltuiala sa.

(3) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului ce face obiectul concesiunii,
potrivit naturii acestuia si obiectivelor stabilite de parti prin prezentul contract de concesiune.

Art. 6 Drepturile concedentului

(1) Concedentul are dreptul sa inspecteze bunul concesionat, sa verifice stadiul de realizare a
investitiilor, verificind respectarea obligafiilor asumate de concesionar. Verificarea bunului
concesionat se va efectua numai cu notificarea prealabila a concesionarului, in scris, cu min. 3 zile
inainte de data stabilita pentru vizitare.

(2) Concedentul are dreptul si modifice in mod unilateral contractul de concesiune, din motive
exceptionale legate de interesul national sau local.

(4) Concedentul are dreptul de a modifica valoarea redeventei functie de hotararile de consiliu local
sau functie de legislatia in domeniu, conform art.3.

VII. Obligatiile pdrtilor

Art. 7 - Obligatiile concesionarului

(1) Concesionarul va obtine documentatiile tehnice: proiect, documentatii urbanistice, proiect tehnic,
detalii de executie etc. pe cheltuiala sa. Concesionarul are obligatia obtinerii tuturor
avizelor/autorizatiilor necesare realizarii investitiei, in conformitate cu prevederile legale.
Concesionarul va suporta cheltuielile necesare proiectdrii, construirii, exploatdrii si intrefinerii
parcirii ce va fi construita pe terenul ce face obiectul contractului de concesiune. Concesionarul are
obligativitatea asiguririi exploatdrii in regim de continuitate, eficacitate si permanenta a bunului
concesionat, pe toata durata contractului, potrivit obiectivelor stabilite de catre concedent.
Concesionarul se obligi si administreze si sd exploateze obiectul concesiunii cu diligenta maxima
pentru a conserva si dezvolta valoarea acestora pe toata durata contractului.

(2) Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct bunul care face obiectul concesiunii. Pe
toata durata contractului, concesionarul nu va schimba obiectul concesiunii, asa cum a fost stabilit la
art.1

(3) Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii.

(4) Concesionarul are obligatia sa respecte legile roméne pe toata durata concesiunii in toate actiunile
pe care le intreprinde pentru realizarea contractului

(5) Concesionarul este obligat sd pliteascd redeventa si penalitatile/majorarile calculate de concedent
in caz de nerespectare a termenelor de plata.



(6) Concesionarul are obligatia sd plateasca taxele si impozitele pentru obiectul concesiunii, functie de
legislatia in domeniu.

(7) Concesionarul se va conforma prevederilor legale privind asigurarea exercitiului functiunii
organelor de politie, pompieri, salvare, protectie civila, aparare nationala si alte asemenea.

(8) Concesionarul va respecta prevederile OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificarile si completarile ulterioare, sau a altor prevederi legale in vigoare.

(9) Concesionarul va respecta conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic,
financiar, social si de mediu, incepand de la preluarea bunului pana la incetarea contractului de
concesiune, respectiv refacerea cadrului natural dupd realizarea lucrarilor de orice fel (investitie,
organizare de santier, interventie, exploatare, demolare etc.) si mentinerea acestuia in conditii
normale, utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediul ambiant si lipsite de riscuri pentru
personalul de exploatare si intrefinere, precum i pentru asezarile umane.

(10)Concesionarul va lua toate masurile necesare pentru ca prin lucrarile realizate sa nu afecteze
proprietatile vecine; este direct raspunzator pentru defectiunile/degradarile /distrugerile si alte
asemenea si va suporta exclusiv prejudiciile create.

(11) Concesionarul are obligatia de a inregistra contractul de concesiune in registrele de publicitate
imobiliara.

(12) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen concesionarul este obligat sa
restituie concedentului, in deplina proprietate, terenul in mod gratuit si liber de orice sarcini, pe baza
de proces verbal. La finalizarea termenului concesiunii, partile vor stabili de comun acord modalitatea
de utilizare in continuare a terenului de catre proprietarul investitiei.

(13) Concesionarul este obligat ca la finalizarea lucrarilor de reabilitare a imobilului sa prezinte
concedentului procesul verbal de receptie a lucrarilor executate; la receptia lucrarilor vor fi invitati gi
reprezentanii ai concedentului, din personalul de specialitate (tehnic, urbanism);

(14) Concesionarul este obligat sa puna la dispozitia organelor de control ale concedentului toate
evidentele si informatiile solicitate, legate de obiectul concesiunii.

(15) Concesionarul este obligat sd continuie exploatarea bunurilor in noile conditii stabilite de
concedent, in mod unilateral, potrivit art. 6 alin. (2) din prezentul contract de concesiune, fard a putea
solicita incetarea acestuia, daca este posibila continuarea exploatarii acestora cu aceeasi destinatie
pentru care au fost concesionate. In cazul de modificarea unilaterala a contractului de concesiune ii
aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul sa primeasca fara intarziere o justa despagubire. In caz
de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii, aceasta va fi stabilita de
catre instanta judecatoreasca competenta. Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatiilor
contractuale de catre concesionar.

(16) Concesionarul are obligatia de a executa lucrarile de construire in termenul stabilit prin
autorizatia de construire. Concesionarul va respecta specificatiile tehnice stabilite prin documentatiile
de urbanism.

Art. 8 - Obligatiile concedentului

(1) Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din
prezentul contract de concesiune.

(2) Concedentul nu are dreptul sa modifice unilateral contractul de concesiune, exceptand situatia
prevazuta la art.6 alin (2) sau alte situatii prevazute expres de lege.

(3) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparifia oricaror imprejurari de natura sa
aduci atingere drepturilor concesionarului.

(4) Transmiterea concesiunii asupra terenului se face numai cu acordul concedentului, cu
renegocierea redeventei.

VIII. Incetarea/rezilierea contractului de concesiune

Art. 9

(1) Prin simplul acord de vointa al partilor de la data restituirii de citre concesionar a bunului
concesionat;



(2) La expirarea duratei initiale stabilite in contract, daca partile nu convin, in scris, prelungirea
acestuia, in conditiile legii;

(3) La disparifia, dintr-o cauzi de fortad majord, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri, caz in care
acesta va notifica indata concedentul despre disparitia bunului ori imposibilitatea obiectiva de
exploatare a acestuia, declarand renuntarea la concesiune. In aceste situatii concedentul nu va putea fi
obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de concesionar.

(4) In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre
concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind
competenta instanta de judecata. Concedentul va notifica de indata intentia de a denunta unilateral
contractul de concesiune si va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceasta masura.
(5) In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de catre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului. Concesionarul este obligat sa achite
folosinta terenului pana la predarea efectiva a acestuia catre concedent. Cuantumul lipsei de folosinta
teren, pe luna, reprezinta 1/12 din valoarea anuala a redeventei licitate. Plata se va efectua lunar pana
la ultima zi a lunii in curs. Pentru nerespectarea acestei obligatii se calculeaza majorari de intarziere
conform legislatiei in vigoare.

(6) Pact comisoriu: Neexecutarea obligatiei de plata a redeventei sau a taxelor si impozitelor datorate
pentru obiectul concesiunii, in termen de 3 luni de la expirarea perioadei pana la care era obligat sa
faca plata, duce la rezilierea de plin drept a contractului, fara a mai fi necesara semnarea sau punerea
in intarziere si fara interventia instantei judecatoresti.

(7) La incetarea/rezilierea contractului, din culpa concesionarului, acesta este obligat sa restituie
concedentului, in deplina proprietate, terenul (bun de retur), in mod gratuit si liber de orice sarcini.
Neexecutarea obligatiilor contractuale, conferd concedentului, dreptul sa solicite instantei rezilierea
contractului de concesionare, cu plata unei despagubiri, constand in valoarea redeventei si a
penalitatilor calculate pana la preluarea bunului.

(8) In conditiile incetaril contractului de concesiune din alte cauze decat ajungerea la termen, forta
majora sau cazul fortuit, concesionarul este obligat sa asigure continuitatea exploatarii bunului
proprietate publica, in conditiile stipulate in prezentul contract, pana la preluarea de catre concedent.

IX. Rdspunderea contractuald

Art. 10

(1) Pentru nerespectarea obligatiilor cuprinse in prezentul contract de concesiune, partea in culpa
datoreazi: majorari de intdrziere in cazul neachitarii in termenul stabilit a redeventei.

(2)Forta majora apara de raspundere, in conditiile legii.

X. Decaderea din drepturi a concesionarului

Art-L1

(1) Decaderea din drepturi a concesionarului echivaleaza cu retragerea concesiunii si are drept
consecinga incetarea contractului de concesiune din culpa concesionarului. Deciderea din drepturi se
pronunta de cdtre instanta de judecata. Aceasta sanctiune se aplica in cazul cand concesionarul:

a) ignora sistematic prevederile contractului de concesiune;
b) abandoneazi sau intrerupe activitatile legate de realizarea obiectului concesiunii;
c) alte situatii care conduc la nerealizarea obiectului concesiunii.

in situatiile prevdzute mai sus, concedentul va transmite o somatie scrisd concesionarului, cu
mentionarea situatiilor care pot conduce la deciderea sa din drepturi. Prin somatie se va acorda un
termen pentru inlaturarea deficientelor. in cazul in care situatiile se mentin si dupa expirarea acestuli
termen, se va sesiza instanta de judecata.

(2) Decdderea din drepturi a concesionarului conduce la incetarea de drept a contractului de
concesiune si obligd pe concesionar la acoperirea tuturor prejudiciilor suportate de concedent. inainte
de sesizarea instantei de judecata pentru deciderea din drepturi a concesionarului, concedentul este



obligat sa anunte finantatorii lucrarii in vederea exercitrii dreptului de a decide invocarea
beneficiului substituirii concesionarului. Finantatorii vor comunica concedentului intentia lor ferma
de a constitui o0 persoand juridicd substitutoare, care va trebui sa posede capacitate financiara si
tehnica suficienta pentru a continua concesiunea. Concedentul este obligat ca, in termen de doua luni
de la notificarea persoanei juridice substitutoare, sa comunice confirmarea sa sau motivele
respingerii. De la data confirmarii exprese a substituirii, unitatea substitutoare se bucurd de totalitatea
drepturilor si isi asuma totalitatea obligatiilor aferente concesiunii.

XI. Litigii

Art. 12. In misura in care partile nu ajung la o solutie pe cale amiabila, solutionarea litigiilor de orice
fel ce decurg din executarea prezentului contract de concesiune, precum si a celor privind acordarea
despagubirilor se realizeaza potrivit Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile
si completarile ulterioare.

XII. Rascumpararea concesiunii
Art. 13
1. Concedentul are posibilitatea, cu un preaviz de un an, de a rascumpdra concesiunea
dupi epuizarea a 2/3 din durata acesteia.
b. Riscumpirarea concesiunii se face cand interese majore ale concesionarului o impun si
se aprobd prin HCL.
c. Pretul rascumpararii se stabileste de comun acord intre parti iar in caz de dezacord,
partile se vor adresa instanfei de judecata.

XIII. Renuntarea la concesiune

Art. 14

14.1 a) Concesionarul poate renunta la concesiune in cazul imposibilitatii de a realiza obiectul
concesiunii, motivat de disparitia bunului concesionat, dintr-o cauza de forta majora, sau datorita
faptului ca pe parcursul executarii lucrarilor se constata existenta unor vestigii arheologice.
Concesionarul va instiinta deindata in scris concedentul. Motivatia renuntarii la concesiune va fi
analizati de o comisie numita de concedent, formati din specialisti de profil ai acestuia si ai altor
autorititi legale competente. In situtia in care nu intreg terenul concesionat este afectat de vestigii, la
solicitarea concesionarului, suprafata concesionata poate fi diminuata cu suprafata afectata de
vestigiile istorice, care va fi preluata de concedent, redeventa urmand a fi diminuata in mod
corepunzator. In aceste situatii concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru
prejudiciile suferite de concesionar.

b) In cazul in care obiectul concesiunii nu poate fi realizat datorita nerespectarii obligatiilor de catre
concedent, atunci concesionarul are dreptul la despagubiri pentru acoperirea costurilor lucrarilor gi a
celorlalte cheltuieli suportate. in cazul in care nu se va ajunge la un acord, se va sesiza instanta de
judecata.

c) In cazul renuntérii la concesiune, din alte motive decat cele prevazute la alin 1 (a) ce tin de culpa sa,
concesionarul este obligat la plata unor despagubiri:

- in situatia in care constructia nu este inceputa, despigubirea in sarcina concesionarului
consta in contravaloarea lucrarilor executate de concedent in vederea aducerii bunului la starea fizica
de la data concesionarii - executarea unei esplanade (nivelare teren, executie platforma betonata,
amenajarea spatiilor verzi, amplasarea monumentului, statuilor, refacerea fantanei arteziene si
mobilierului urman, precum si a altor lucrari necesare punerii in functiune a esplanadei);
concesionarul este obligat sa plateasca redeventa si accesoriile acesteia pana la data preluarii
terenului de catre concedent;

- in situatia in care constructia este in diverse stadii de construire sau finalizata,
despagubirea in sarcina concesionarului reprezinta valoarea investitiilor executate pana la data
renuntarii la concesiune. Bunurile proprii, constand din bunuri achizitionate de concesionar, ce pot fi



ridicate fara a afecta functionarea imobilului pot reveni concedentului, in masura in care acesta isi
manifesti intentia de a le prelua, in schimbul unei compensatii banesti; in caz contrar concesionarul isi
va ridica bunurile.

XIV.Alte clauze

Art. 15

(1) La finalizarea termenului concesiunii, partile vor stabili de comun acord modalitatea de utilizare in
continuare a imobilului.

(2) Schimbarea situatiei juridice a obiectului concesiunii dupd incheierea contractului nu obligd pe
concedent, iar concesionarul nu are dreptul de a pretinde nici un fel de despagubire in acest caz.

Art. 16

(1) In cazul in care oricare dintre prevederile prezentului contract devine din orice motiv nuld,
inaplicabila sau ilegala partial sau total, nelegalitatea sau nevalabilitatea lor nu va afecta nici o alta
dispozitie a contractului, iar acesta va fi interpretat ca si cand astfel de dispozitii nelegale sau

nevalabile nu ar fi fost prevazute.

Art. 17

(1) Orice modificare a prezentului contract de concesiune se va face cu acordul scris al ambelor parti.
Art. 18

(1) In situatia in care la termenul de incetare a concesiunii vor aparea alte reglementari legale privind
concesionarea terenurilor, de comun acord, partile contractante vor putea negocia §i stabili alte
conditii decit cele prevazute in prezentul document.

XV. Definitii

Art. 19

(1) Prin forta majora, in sensul prezentului contract de concesiune, se infelege o imprejurare externa
cu caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insusirile sale naturale,
absolut invincibila si absolut imprevizibila.

(2) Prin interes national sau local, in sensul prezentului contract de concesiune, se infelege o
imprejurare externd cu caracter exceptional, prin care se impune realizarea unor obiective de interes
national, judetean si local.

Prezentul contract s-a incheiat in 2 (doua) exemplare, cate unul pentru fiecare parte. Bunul se
consideri predat la data semnirii prezentului contract de concesiune.




Declaratie de participare la licitatia publicd

L. Subsemnatul/Subsemnatii, e : reprezentant/reprezentan’;i legali al/a

................................ intreprindere/asociere care va participa la procedura de licitatie

publicd organizata s [ R .., in calitate de autoritate contractanti, certific/certificdm prin
prezenta ca informatiile continute sunt adevirate si complete din toate punctele de vedere.

I1. Certific/Certificdm prin prezenta, i1 NUMEE....ossessreenseenn, Urmatoarele:

1.
2.

am citit si am ingeles continutul prezentei declaratii;

consimt/consimtim descalificarea noastra de la procedura de licitatie publica in
conditiile in care cele declarate se dovedesc a fi neadevirate si/sau incomplete in
orice privinta;

fiecare semniturd prezenta pe acest document reprezinta persoana desemnatd
s3 inainteze oferta de participare, inclusiv in privinta termenilor continufi de
ofertd;

in sensul prezentului certificat, prin concurent se intelege oricare persoana fizica
sau juridici, alta decat ofertantul in numele caruia formulam prezentul certificat,
care oferteazi in cadrul aceleiasi proceduri de licitatie publica sau ar putea
oferta, intrunind conditiile de participare;

oferta prezentata a fost conceputd si formulatd in mod independent faa de
oricare concurent, fird a exista consultiri, comunicdri, intelegeri sau
aranjamente cu acestia;

oferta prezentata nu con{ine elemente care deriva din intelegeri intre concurenti
in ceea ce priveste preturile/tarifele, metodele/formulele de calcul al acestora,
intengia de a oferta sau nu la respectiva procedura sau intentia de a include in
respectiva ofertd elemente care, prin natura lor, nu au legiturd cu obiectul
respectivei proceduri;

oferta prezentatd nu contine elemente care derivi din infelegeri intre concurenti
in ceea ce priveste calitatea, cantitatea, specificatii particulare ale produselor sau
serviciilor oferite;

detaliile prezentate in oferta nu au fost comunicate, direct sau indirect, niciunui
concurent inainte de momentul oficial al deschiderii publice, anuntata de
contractor.

Il Sub rezerva sanctiunilor prevazute de legislatia in vigoare, declar/declaram ca cele
consemnate in prezentul certificat sunt adevirate si intrutotul conforme cu realitatea.

Ofertant,



OFERTANTUL

(denumirea/ numele)
FORMULAR DE OFERTA

Catre: PRIMARIA COMUNEI STULPICANI
(denumirea Jutoritatii contractante si adresa completa)

Domnilor,
1. Examinand documentatia de atribuire, subsemnatii, reprezentanti ai  ofertantului
_ne oferim ca, in conformitate

(denumirea/ numele ofertantului)
cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai sus mentionata, sa concesiondam

pentru suma de lei, (denumirea terenului)

I

teren situat in COMUNA weeneessssneess , judetul Suceava, ce apartine domeniului privat al UAT.

2. Ne angajam sa mentinem aceasta oferta valabila pentru o durata de 30 zile, si ea va ramane
obligatorie pentru noi si poate fi acceptata oricand inainte de expirarea perioadei de valabilitate.

3. Alaturi de oferta de baza:
|_| depunem oferta alternativa, ale carei detalii sunt prezentate intr-un formular

de oferta separat, marcat in mod clar "alternativa’;

|_| nu depunem oferta alternativa.
(se bifeaza optiunea corespunzatoare)

4. Intelegem ca sunteti obligati sa acceptati oferta cu pretul cel mai mare oferit peste pretul minim de
pornire la licitatie.

Data__ /[

,in calitate de ,legal autorizat sa semnez oferta

(semnatura)

pentru si in numele

(denumirea)



CERERE DE INSCRIERE

LA LICITATIE PUBLICA DESCHISA A TERENULUI INTRAVILAN SITUAT IN

__,JUDETUL SUCEAVA

1. Persoane fizice:

in calitate de solicitant, cu domiciliul in

Subsemnatul

__,strada , I, , bl. , SC. , ap. ;

judetul
CNP ., tel )

codpostal _____

2. Persoane juridice:

Subsemnatul reprezentantul legal al societatii
~, cu sediul in judetul , localitatea 5
., caul ,

strada , T, , bl. , SC. , ap. , cod postal

] _, tel. i

Solicit inscrierea la licitatie pentru concesionarea terenului intravilan situat in
mp.

__,judetul Suceava, in suprafata de

Data, Semnatura,




